Protokoll Gemeinde Detern

uber die Sitzung des Bau- und Planungsausschusses Detern (BP-D-01-2022) am
Donnerstag, 10.02.2022,Gastehaus, Alte Heerstralde 6, 26847 Detern-Velde.

Beginn: 09:30 Uhr, Ende: 14:10 Uhr

Anwesenheit:

Vorsitzendel/r

Herr Carsten Jutting

Mitglieder
Herr Folkmar Hinrichs

Herr Ralf Meyer
Herr Friedrich Moller
Herr Christian Tuitjer
Herr Eike Weerts

Von der Verwaltung

Herr Christoph Busboom
Frau Birgit Struckholt
Frau Traute Wykhoff

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

Feststellung der ordnungsgemafRen Ladung und der
Beschlussfahigkeit

Feststellung der Tagesordnung

Beratung und Beschlussempfehlung uber die Stellungnahme zu
einem Bauantrag DS-D-17-0019

Beratung und Beschlussempfehlung liber die Erweiterung des
Satzungsbereiches Alte HeerstraRe DS-D-17-0030

Beratung und Beschlussempfehlung luber ein Bauvorhaben "Zum
See" DS-D-17-0027

Kenntnisnahme Informationen Jahresbauprogramm 2023:
Forderung kommunaler Verkehrsvorhaben NGVFG IV-D-17-0031
Beratung und Beschlussempfehlung liber die Ausiibung des
gemeindlichen Vorkaufrechtes; Ankauf einer Geh-/Radwegeparzelle
DS-D-17-0021

Beratung und Beschlussempfehlung uber einen Antrag auf
Einzaunung einer Hundewiese DS-D-17-0023

Erorterung Oberflachenentwasserung/Kanalisation DS-D-17-0032
Erorterung Verkauf des gemeindeeigenen Grundstiicks im
Bebauungsplan ,,Zum Krummwall“ DS-D-17-0034
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Sachstand Fahrradweg entlang der WesterlandstraBe DS-D-17-0033
Sachstand FuBweg entlang der Westerlandstrale

Sachstand Sanierung Branneweg

Sachstand Trappenweg

Sachstand Sanierung SchulstralBe (Deternerlehe)

Sachstand Parkplatz Kindergarten

Sachstand Ausbau Kindergarten

Sachstand Sanierung Alte Schule

Antrage und Anfragen

Bereisung verschiedener Ortlichkeiten

Zu den Tagesordnungspunkten:

Offentlicher Teil

1.

Feststellung der ordnungsgeméalien Ladung und der Beschlussfahigkeit

Vorsitzenden Jitting begut alle Anwesenden und eréffnet die Sitzung. Er stellt die
ordnungsgemale Ladung und die Beschlussfahigkeit fest.

Feststellung der Tagesordnung

Die Tagesordnung wird in der vorliegenden Fassung einstimmig festgestellt.

Beratung und Beschlussempfehlung tiber die Stellungnahme zu einem
Bauantrag DS-D-17-0019

Der Verwaltung liegt ein Bauantrag auf Neubau eines Wohngebaudes mit 3
Wohneinheiten und Nebengebaude an der Alten Heerstrale vor.

Die Gemeinde Detern hat eine Stellungnahme abzugeben und iber das gemeindliche
Einvernehmen gemal § 36 BauGB zu entscheiden.

Das Grundstuck liegt teilweise im Geltungsbereich einer Satzung gemal} § 34 BauGB
(Innenbereichssatzung) Im naheren Umfeld befinden sich mehrere Gulfhéfe, die die
dorflichen Character in diesem Bereich pragen. Seitens der Verwaltung wird angeregt
den Standort des Carport zu verandern um die Sicht auf den dahinder liegenden Gulfhof
nicht zu behindern (Beeintachtigung Ortsbild).

Herr Loerts als Bauherr und Herr Stind als bauausfuhrende Firma erldutern das
Vorhaben.

Nach Diskussion trifft der Fachausschuss die einstimmige Beschlussempfehlung das
gemeindliche Einvernehmen zu der beantragten Baumal3nahme zu erteilen.

Beratung und Beschlussempfehlung uber die Erweiterung des
Satzungsbereiches Alte Heerstrale DS-D-17-0030

Bereits in der Sitzung des Verwaltungsausschusses am 24.03.2021 war die weitere
bauliche Entwicklung im Bereich der Alten Heerstralde, Dorfstral’e und von-Glan-Str.



Beratungsgegenstand. Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in diesem
Bereich voranzutreiben, sollte der gesamte Bereich betrachtet werden und
gegebenenfalls ein stadtebauliches Entwicklungskonzept erarbeitet werden.

Der Antragsteller bittet darum Uber seinen Antrag zu entscheiden.

Der Fachausschuss trifft die einstimmige Beschlussempfehlung, fir die Flurstiicke 63/6,
62, und 59/7 der Flur 8 Gemarkung Velde den Bereich der Satzung zu erweitern bzw.
einen Bebauungsplan aufzustellen um diesen Bereich einer Wohnbebauung zuzufuhren.

Die Kosten fir die Baureifmachung der Flachen hat der Antragsteller zu Gbernehmen.

In diesem Zusammenhang wird auf die Problematik des dort aufgestellten
Storchenhorstes angesprochen. EWs sollte hinterfragt werden, ob fir die Errichtung von
Storchennester Genehmigungen erforderlich sind. Die Verwaltung wird beauftragt dies
zu klaren.

Beratung und Beschlussempfehlung tiber ein Bauvorhaben "Zum See" DS-D-17-
0027

Die Beratung und Beschlussfassung tber den Antrag wird einstimmig zurtickgestellt.

Die Ausschussmitglieder halten an der Entscheidung fest fir das gesamte Areal
(inclusive des Seegrundstlickes) einen ldeenwettbewerb auszuschreiben um fiir dieses
Grundstiick eine bestmoégliche Nutzung zu erreichen.

Gemeindedirektor Busboom erlautert den Anwesenden, dass er bereits mit der
Architektenkammer Kontakt aufgenommen hat.

Kenntnisnahme Informationen Jahresbauprogramm 2023: Forderung
kommunaler Verkehrsvorhaben NGVFG IV-D-17-0031

Die Ausschussmitglieder nehmen das Schreiben der Niedersachsischen
Landesbehorde fur StralRenbau und Verkehr bezlglich der Voraussetzungen und
Meldefristen flir Anmeldungen in das Jahresbauprogramm 2023 zur Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse in den Gemeinden entsprechend NGVFG zur Kenntnis.

Die Voraussetzungen fur eine Anmeldung sind dem Schreiben ebenfalls beigefigt.

Es wird diskutiert, ob die SchulstralRe fir das Férderprogramm angemeldet werden
kénnte.

Beratung und Beschlussempfehlung tiber die Ausiibung des gemeindlichen
Vorkaufrechtes: Ankauf einer Geh-/Radwegeparzelle DS-D-17-0021

Der Fachausschuss trifft die einstimmige Beschlussempfehlung zur Bereinigung der
Grundstlcksverhaltnisse das Grundstlick Gemarkung Detern, Flur 7, Flurstick 98/19
zur Gréle von 9m? zu erwerben.

Weiterhin wird vom Fachausschuss zum Beschluss empfohlen, das gemeindliche
Vorkaufsrecht bei einer VerauRerung des Grundstuckes Gemarkung Detern, Flur 7,
Flurstiick 98/20 nicht auszutben.

Die Realisierung eines Fullweges an dieser Stelle ist nicht erforderlich.

Beratung und Beschlussempfehlung Uber einen Antrag auf Einzaunung einer
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Hundewiese DS-D-17-0023

Der Verwaltung liegt der Antrag einer Einwohnerin auf Errichtung einer eingezaunten
Hundewiese vor. Das Antragsschreiben ist der Drucksache beigefuigt. Der
Fachausschuss empfiehlt einstimmig dem Antrag nicht stattzugeben.

Erorterung Oberflachenentwasserung/Kanalisation DS-D-17-0032

Die Situation bezuglich der Oberflachenentwasserung im Bereich des Ortskerns Detern
und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 Detern-Schule ist unzureichend.
Die Situation wird insbesondere bei der Beurteilung der gesicherten Erschliel3ung fur
Bauvorhaben in diesem Bereich immer wieder problematisch.

Fir das Bauvorhaben Ecke Raiffeisenstralte/Kampstralle wurde mit dem Landkreis Leer
(Untere Wasserbehdrde; Deichbehdrde) ein Kompromiss erarbeitet. Die
deichbehordliche Genehmigung zur Herstellung einer Regenwasserablaufleitung durch
den Polderdeichliegt den Ausschussmitgliedern in Kopie vor. Eine Schlussabnahme
unter Einbindung des Leda-Jimme-Verbandes, der Gemeinde und der Deichbehoérde
muss noch vom Bauherrn beantragt werden.

Weiterhin fand im Jahre 2017 eine Uberarbeitung des
Oberflachenentwasserungskonzeptes durch das Ingenieurbliro Thalen Consult statt. Die
Ergebnisse der Untersuchung und der vorgeschlagenen Ergebnisse zur Verbesserung
der Situation liegen den Ausschussmitgliedern in Kartenform vor.

Die Bauamtsleiterin Frau Struckholt schlagt vor, das Ingenieurbiiro einzuladen, damit
das Buro den Ratsmitgliedern den Sachverhalt erlautern kann.

Eine Drucksache konnte verwaltungsseitig nicht erarbeitet werden, da die Stelle im
technischen Bauamt zurzeit nicht besetzt ist.

Erorterung Verkauf des gemeindeeigenen Grundsticks im Bebauungsplan ,Zum
Krummwall“ DS-D-17-0034

Der Fachausschuss empfiehlt einstimmig, das Grundstiick Gemarkung Velde, Flur 18,
Flurstiick 10 an die Cordes/Stratmann GmbH zu veraulern.

Dabei soll der Wert des Grundstiickes unter Berticksichtigung der haushaltsrechtlichen
Vorschriften ermittelt werden. Es ist mindestens ein Preis in Héhe von 6,--€/m? ( 15%
des Bodenrichtwertes 40,--€) zu erzielen.

In den Vertragsverhandlungen mit der Cordes/Stratmann GmbH ist darauf hinzuwirken,
dass Vergabekriterien fur einen Teil der zu veraufRernden Flache (im Verhaltnis zur von
der Gemeinde Detern abgegebenen Flache) Bestandteil des ErschlieBungsvertrages
werden.

Grundstuckskaufvertragsentwurf und der stadtebauliche Vertrag/ErschlieSungsvertrag
sind den Gremien wieder zur Beratung und Beschlussfassung vorzulegen.

Sachstand Fahrradweg entlang der Westerlandstralle DS-D-17-0033

Der Ful3- und Radweg entlang der WesterlandstralRe befindet sich im Eigentum des
Landes Niedersachsen. Daher wird sich die Verwaltung zeitnah mit der
Stralkenmeisterei in Leer zur Behebung der festgestellten Schaden in Verbindung
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setzen. In diesem Zuge wird auch die notwendige Bordsteinabsenkung beim Edeka-
Markt.

Sachstand FuRBweq entlang der WesterlandstralRe

In diesem Bereich gibt es erhebliche Strallenschaden. Hierzu wird die Zusammenarbeit
mit dem Strallenbauamt des Landkreises gesucht.

Sachstand Sanierung Branneweqg

Es wird berichtet, dass in der Sitzung des Gemeinderates Nortmoor heute Abend die
Fa. InfraCrete ihr Sanierungsmodell vorstellt. Eine Teilnahme an der Sitzung wird gerne
gesehen. Ggfs. kann das Modell fiir den Branneweg eine Alternative sein.

Sachstand Trappenweg

Christoph Busboom berichtet, dass er hierzu mit dem Landkreis beziiglich
Unterstitzungen im Kontakt stehe.

Sachstand Sanierung Schulstrale (Deternerlehe)

Die Thematik Ausbau oder Sanierung der Schulstralte wird seit Jahren in den Gremien
der Gemeinde Detern diskutiert.

Durch Bescheid vom 07.01.2002 ist der Ausbau der SchulstraRe in Deternerlehe in das
Mehrjahresprogramm nach § 5 GVFG aufgenommen worden. Der Rat der Gemeinde
Detern hat in seiner Sitzung am 27.10.2014 beschlossen, auf den Ausbau der
Schulstrafl’e nach den Forderrichtlinien des NGVFG (5,50 m breiter Fahrbahnausbau) zu
verzichten.

Dies ist der Niedersachsischen Landesbehdrde so mitgeteilt worden.

Dies Kriterium gilt unverandert fir Malnahmen die das Land gem. NGVFG fordert.
Daher wird seitens der Ausschussmitglieder eine erneute Anmeldung der Schulstrale in
das Forderprogramm nicht befurwortet.

Bezlglich des Ausbaus lediglich von der Ecke Wiesenweg bis Ecke Slidgeorgsfehner
Stralte wird auf die juristische Beurteilung von Rechtsanwalt Dr. Halter verwiesen.
Beitragsrechtlich wirde es sich um einen Teilstreckenausbau handeln (wenn alle
weiteren Voraussetzungen fir eine beitragspflichtige Malinahme vorliegen). Der
beitragsfahige Aufwand ware auf alle Anlieger der Schulstrale zu verteilen.

Sachstand Parkplatz Kindergarten

Der Sachstand wird im Zuge der Bereisung erortert.

Sachstand Ausbau Kindergarten

Der Sachstand wird im Zuge der Bereisung erortert.

Sachstand Sanierung Alte Schule

Der Sachstand wird im Zuge der Bereisung erortert.
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Antrage und Anfragen

Gemeindedirektor Busboom berichtet Uber einen Antrag auf Ankauf einer Teilflache des
Tennisplatzes in Detern. Das Areal liegt bereits seit langem brach und wird nicht mehr
unterhalten.

Der Antrag wird erstmal zuriickgestellt um das Bebauungsplanverfahren ,Zum
Krummwall“ nicht zu verzégern. Der Antragsteller wird entsprechend informiert.

Bereisung verschiedener Ortlichkeiten

Graben am Warf: Auf dem Grundstlck der Gemeinde Detern,
Gemarkung Velde, Flur 10, Flurstiick 169 befinden sich beidseitig des
Weges Entwasserungsgraben. Der an die Wohnbebauung ,Am Warf 10a-
10c“ angrenzende Graben ist zugewuchert und flhrt dazu, dass die Walle
nicht gepflegt werden kdnnen und die Zaune der angrenzenden
Bebauung nicht feststehen. Es wird vorgeschlagen, den Graben zu
verrohren und die Entwasserung dann auf den gegenuberliegenden
Graben zu flhren. Hierzu ist ein Termin mit der Unteren Wasserbehdérden
sowie der Sielacht zu vereinbaren, um zu klaren, ob dies moglich ist.
Verkehrssituation WesterlandstraBe: In dem Bereich Westerlandstralde
27 (Apotheke) bis Westerlandstralle 35 (Bank) gibt es eine innere
Erschlieung fur die anliegenden Bebauung. Die Flache wurde im
Bebauungsplan hierfir ausgewiesen. Es handelt sich nicht um eine
offentliche und gewidmete Stralle. Laut eines Anwohners ist die aus
seiner Sicht nicht eindeutige Verkehrssituation daflr verantwortlich, dass
sich in diesem Bereich ein Unfall ereignet hat.

Die Verwaltung hat deshalb entsprechende Gesprache sowohl mit der
Polizei und der Strallenverkehrsbehorde des Landkreises gefuhrt. Diese
haben beide erklart, dass hier das ,Gebot der gegenseitigen
Rucksichtnahme* gilt. Eine Beschilderung im Rahmen der
Straldenverkehrsordnung kann hier nicht erfolgen, da es sich nicht um
eine (gewidmete) Stralle handelt. Der Ausschuss besichtigt die Situation
nochmals vor Ort, sieht aber keine Moglichkeiten bzw. Notwendigkeiten
von baulichen Malihahmen, um die Situation zu verandern.

Parkplatz Kindergarten, Mihlenstrae 22: Auf der rechten Seite des
Parkstreifens haben sich die Randsteine zum Teil geldst bzw. stehen
hoch. Eine Dringlichkeit der Mal3nahme wird nicht gesehen.

Ausbau Kindergarten Dachgeschoss: die Fluchtwegetreppe ist
fertiggestellt. Die Anlage wird Vorort besichtigt.

Der Ausschuss besichtigt die Baumaflinahme der ,Alten Schule®. Die
BaumalRnahme wird sehr positiv gesehen.

Umgestaltung Bahniibergang: Der Bahnubergang im Bereich der
Denkmalstrale/Schneiderweg/Okko-Tom-Brook-Stral’e wird seitens der
Bahn umgestaltet, um eine bessere Verkehrssicherheit zu erreichen. In
diesem Zuge mussen mehrere Baume gefallt werden. Die Kompensation
erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde sowie der
Gemeinde Detern. Unter anderem wird die Grinflache zwischen der
Denkmalstrale und dem Haus Breslauer Stralde 2 durch zusatzliche



Anpflanzen zur Aufenthaltsflache aufgewertet. Der sich auf dieser Flache
befindliche FuRweg wird in diesem Zuge entfernt. Der Ausschuss nimmt
die Malinahme positiv zur Kenntnis.

- Ein Anwohner des Hinterloogswegs hat den Antrag gestellt, im
Kreuzungsbereich Hinterloogswegs/Graf-Egge-Stralle einen
Verkehrsspiegel anzubringen. Der Bauausschuss sieht ebenfalls die
Notwendigkeit, da die Sicht sehr eingeschrankt ist. Da es sich bei der
Graf-Egge-Stralle um eine Kreisstralde handelt, soll entsprechend
Kontakt mit dem Landkreis aufgenommen werden.

- Der Anwohner des Grundstlicks SchulstraBe/Branneweg beantragt die
Entfernung zweier groRer Erlen. Die Untere Naturschutzbehérde wirde
dem zustimmen, sofern eine Ersatzpflanzung am Branneweg erfolgt. Dies
wird vom Ausschuss nicht beflirwortet, da der Branneweg bereits jetzt
u.a. durch die Baumwurzeln stark beschadigt ist, soll nicht durch weitere
Anpflanzungen die Situation weiter verscharft werden. Der Antrag auf
Entfernung der Baume soll aber abgelehnt werden, da es sich um
gesunde Baume handelt und dies eine Vorbildwirkung fur weitere Antrage
hat.

- Der Grundstlckseigentimer des Flurstiickes Detern, Gemarkung Detern,
Flur 2, Flursticksnummer 146/3 (SchulstraBe/Nahe
Einmindungsbereich Mittelweg) moniert, dass im Stralenrandbereich
ohne Absprache seitens der Gemeinde Baume gepflanzt wurden. Die
Baume sollen umgepflanzt werden, da sie eine eventuelle zuklnftige
Zufahrt zu Baugrundstuicken erheblich behindern. Entsprechende
Ersatzstandorte sind zu suchen.

- Kreuzungssituation Schillerstral’e/Friesenstralle: Um das Sichtfeld zu
verbessern, soll gffs. ein Riickschnitt der Hecke erfolgen. Eine wesentliche
Gefahrdungslage wird aber nicht gesehen.

Vorsitzender Gemeindedirektor Protokollfihrer

[Jatting] [Busboom] [Struckholt/Wykhoff]



